
都市發展局 建造管理科 陳姿云科長
111年11月9日

 臺中市宜居建築設施設置及回饋辦法經驗分享

 從綠建築出發的宜居城市
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壹、
宜
居
建
築

的
緣
起

臺中市的特殊環境

為何要推動宜居
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全球氣溫
上升0.21°C/十年

臺中平均氣溫
上升0.32°C/十年

臺中氣象站近30年氣溫，
比全球多出 1.5倍

頭嵙山大肚山

√引風進入城市

√把熱氣帶走

大自然

傳統三合院

垂直堆疊新三合院

讓自然回到城市
讓人回到自然
打開塵封已久的感官
在水泥叢林中
找回鄰里間的人情味

一
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一

20101960 1980 1990

＞
河流城市

宜居城市的
居住生活型態

園道城市

＞
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一

建築 宜居設施

+
多個宜居建築

+
公共設施、
綠園道

= 幸福的
花園城市

讓自然回到城市 讓人回到自然

=
宜居建築
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一
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一

1.垂直綠化設施

供休憩、綠化、
景觀之陽臺設施。

2.雙層遮陽牆體、
植生牆體

設置於建物外牆面，
供遮陽、綠化之雙
層牆壁。

3.造型遮陽牆板

增加建築物整體造
型或提供遮陽節能
效果。

4.複層式露臺

供住戶集會、休閒、
綠化及交誼等之有
頂蓋戶外平臺。
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貳、
相
關
法
規

訂
定
歷
程

法規訂定歷程

宜居設施樣態
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二

107年11月2日臺中市政府府授法規字第1070266473號令修正公布

「都市計畫法臺中市施行自治條例」

依臺中市建築物設置太陽光電發電設備辦法所設置之設備及其他綠能設備所需空間，及

本市宜居建築所設置之垂直綠化設施、複層式露臺、雙層遮陽牆體、植生牆體及造型遮

陽牆版等設施，得不計入容積樓地板面積、建築面積及建築物高度。

第一項第二款

第

條

5
0

前項第二款之垂直綠化設施，其免計容積部分不得超過法定容積率百分之十。

第二項

第一項第二款本市宜居建築設置相關設施時，應繳交回饋金。

第三項

第四項

第一項第二款及前項本市宜居建築相關設施之設置、回饋金及其他應遵行事項之辦法，
由都發局另定之。
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二

0
1

授權依據

都市計畫法
臺中市施自治條例

0
2

免計容積、

建築物高度

臺中市鼓勵
宜居建築設施設置

及回饋辦法

0
3

宜居城市
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法規訂定想法：

• 免計容積樓地板
面積及建築物高
度，鼓勵起造人
設置宜居建築。

• 加強結構安全及
後續管理，以達
公共安全。

加
強
結
構
安
全
簽
證

都
市
計
畫
法
授
權
免
計

容
積
及
建
築
物
高
度

垂
直
綠
化

限
制
免
計
容
積
上
限

及
設
置
位
置

回
饋
金&

維
護
管
理

二
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修正發布「都市計畫法臺中市施行自治條例」第五十條，
建立臺中市宜居建築法源。

定調「臺中市宜居建築」。

104 起草「臺中市特色建築」。

106

107/11/2

發布「臺中市鼓勵宜居建築設施設置及回饋辦法」

「臺中市鼓勵宜居建築設施設置及回饋辦法」第一次修正110/8/5

與相關單位及公會共召開3次研商會議108-109

108/3/26

二
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「臺中市鼓勵宜居建築設施設置及回饋辦法」

108/3/26
第一次修正
110/8/5

訂定發布
修正前條文
為 19條

修正後條文
為22條

修法概述

(一)宜居設施設置規範調整 • 垂直綠化設施

• 雙層遮陽牆體、植生牆體

• 複層式露台

• 造型遮陽牆版

(二)使用維護管理部分 設置於公寓大廈移交之規定

設置於非公寓大廈其移轉規定

(三)審查程序調整 需經都審及預審委員會審議之面積

「時程獎勵之規定」已逾原訂期限故刪除及相關附表內容進行修正

二
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臺中宜居建築係因應人口老化之趨勢

並為塑造本市成為花園城市，

而於建築物附設：

景觀陽臺、

雙層遮陽牆體及植生牆體、

複層式露臺、

造型遮陽牆版等多元綠化空間設施，

重拾現代人生活中所渴求的綠生活。

三

垂直綠化設施

雙層遮陽牆體

造型遮陽牆板

複層式露臺
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參、
宜
居
建
築

法
規
介
紹

宜居設施法規

管理維護規定
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01 垂直綠化設施

供休憩、綠化、景觀之陽臺設施

#4、5、6、7

三
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限制規模、長度

三

空間直徑達2.5公尺以上，深度不得逾3公尺

併同一般陽臺設計者，深度不得逾4公尺

但經都審議委員會或預審委員會審議通過者，深度不得逾5公尺

第四條第一項：

位置、最小規模及長度限制

垂直綠化設施應設置於規模六層樓以上之建築物，

且每層垂直綠化設施面積之和，不得逾該層樓地板面積8%。

第一款：

所在之建築單元，面積80平方公尺以上，

臨接之居室深度不得小於3公尺。

限制所在位置

第二款：

設置於六層樓

以上之建築物

淨高度應達2層
樓且5公尺

每一垂直綠化設施並應符合下列規定：
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垂直綠化設施

三
高度限制

第四條第一項：

第三款：

淨高度達2層樓且5公尺以上。但直上層有結構所需之過樑及延伸樑者，不在此限。

限制高度
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垂直綠化設施

三
高度限制

第五條第一項：

高度限制之但書

規定之過樑得綠化及設置安全維護設施，

深度不得超過外牆中心線1公尺

與垂直綠化設施未重疊部分，

應有1/3以上面積之淨高度達5公尺以上。
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三
周長淨空限制

第四條第一項：

第四款：

周長1/2以上須臨接3公尺以上淨空間。

周長淨空限制

第五款：

周長1/4以上連續面向6公尺以上之道路、

基地內通路、私設通路或永久性空地

未達6公尺者，得以法定空地補足。

垂直綠化設施周長=a+b+c+d+e+f

建築物外牆=a

周長1/4: (d+e)/(a+b+c+d+e+f)≥1/4

周長1/2: (b+c+d+e)/(a+b+c+d+e+f)≥1/2

檢討方式
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三
透空限制 第四條第一項：

第六款：

欄杆、女兒牆或其他類似構造物有1/2以上之透空或透視，

且不得高於1.5公尺。

透空限制
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四周圍閉限制 第六條：

四周圍閉之特殊情形 臨接下列設施之垂直綠化設施，不受第四條周長1/2須臨接3M之限制

一、高度小於1.5M之欄杆、女兒牆或其他類似構造物。

二、結構必要之水平外露樑。

三、僅一處高度大於2.1公尺之分戶牆。

四、深度小於1.5公尺之一般陽臺。

五、上、下層相鄰之垂直綠化設施。

分戶牆結合裝飾柱設計，

尺寸超過圖例規定者，

應送都審或預審委員會審查。
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四周圍閉限制

檢討案例
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與一般陽台合併計算
，可扣環樑

三
綠化限制

第四條第一項：

第七款：綠化限制

留設綠化面積扣除結構所需之環樑後須達1/2以上，

且綠化面積須達1/2以上採降板設計

並種植高度1.8公尺以上之樹木。

第五條第二項：

綠化規定之但書

規定之垂直綠化設施併同一般陽臺設計者，

扣除一般陽臺範圍計算面積，

且應留設直徑1公尺以上之降板面積，

並不得扣除結構所需之環樑。
不與一般陽台合併計算，
則不可扣環樑，
且應有直徑1M之降板面積
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三
其他

第四條第二項：

最上層垂直綠化設施得不設置頂蓋
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三
上方合併其他構造物限制 第七條：

於垂直綠化設施上方設置之一般陽臺及裝飾構造物、1/2透空遮陽板、雨遮或花臺，

應有1/3以上面積之淨高度達5公尺，與該垂直綠化設施未重疊部分並應大於1公尺。

垂直綠化設施與其上方設置之構造物視為一垂直綠化設施。

但該構造物以一般陽臺計算面積，不列入第四條第一項規定每層面積和之計算

(不得逾該層樓地板面積8%)

1

2

3
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三
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02 雙層遮陽牆體

設置於建物外牆面，
供遮陽、綠化之雙層牆壁。

#8

三
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第八條：

設置於建築物外牆面，且突出外牆面不得逾2公尺。1

構造形式、材料及增設之維護設施採用輕量化設計。但必要性支撐樑不在此限。2

經都審或預審通過，
不再此限
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第八條：

立面及維護設施之透空率達1/3以上，或扣除外露結構樑達1/2以上。

雙層遮陽牆體與其他裝飾物合計不得超過該向立面長度3/5。

3

經都審或預審通過，
不在此限
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第八條：

於一般陽臺外緣設置50公分以下深度且不含維護設施之植生牆體，

須距離地界線1公尺以上，

設置陽臺正面部分，不得超出該面範圍之1/2。

4

植生牆體得不計入
陽臺面積範圍
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供住戶集會、休閒、綠化及交誼等
之有頂蓋戶外平臺

03 複層式露臺

#9、10

三
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36

第九條第一項：四周圍閉限制

複層式露臺應設置於規模6層樓以上之建築物，

並列為公寓大廈共用部分。

四周圍閉限制

第一款：

擇一側作為正面，

該面外緣距離其他建築構造物、地界線之淨距離達6M以上

但臨接6M以上之道路、基地內通路、私設通路或永久性空地者，

得免退縮。

四周圍閉限制例外

第二款：

側面突出部分外緣距同一層其他建築構造物、地界線及基地內通路達3M以上

但符合第六條第一款、第二款、第四款或第五款規定者，不在此限。
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第九條第一項：淨高限制

淨高限制

第三款：

淨高度8公尺以上，

高度與外牆開口深度比達1倍以上。

但結構所需之過樑，不列入淨高度計算。
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檢討案例
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39

第九條第一項：規模限制

深度限制 第四款：

距外牆開口深度須大於2.5公尺，最大深度不超過15公尺。

最小規模限制 第五款：

淨空間直徑須達4公尺以上，且該淨空間不得設置花臺及雙層植生牆體。
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第九條第一項：其他限制

綠化限制

第六款：

綠化率達40%以上，

並種植高1.8M以上之樹木。

共用限制

第七款：

連通一處之昇降機間及無障礙樓梯

其通路須順平處理。

開口限制 第八款：

外牆開口不得設置高於1.5M之欄杆、構造物等設施。

但結構所需之構件，不在此限。

下方地面之限制 第十條第二項：

複層式露臺下方為地面者，應依其核定之使用類組使用，

並依技規計算建築面積及容積樓地板面積。

但於地面層設置複層式露臺者，得免計容積樓地板面積
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第十條第一項：上方合併其他構造物限制

前條複層式露臺得併同設置一般陽臺、垂直綠化設施及植生牆體。

但併同設置者，其下方淨高度應>8M及開口深度內側起計45度之仰角高度，

淨高度不足者，其下方視為共用部分之一般陽臺。
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增加建築物整體造型
或提供遮陽節能效果

04造型遮陽牆板

#11

三
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第十一條：

不得突出外牆牆心線逾3公尺。1

設置於前、後側院之翼牆者，不得突出外牆牆心線或柱心線逾二公尺。

但都市計畫另有規定者，從其規定。

2

經都審或預審通過，
不在此限

不得與圍牆相連或有類似圍牆之設計，

且與其他裝飾物或宜居設施合計不得超過該向立面長度3/5。

3

設置於屋頂者，依技規設計施工編之規定辦理。4

配合垂直綠化設施、複層式露臺或立面綠化設置，

且立面面積小於前述設施之表面積。

5

經都審或預審通過，
不在此限

經都審或預審通過，
不在此限
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公寓大廈規約

納入

申請建造執照

起造人
/

管理人

管理維護執行計畫書

載明設施與空間項
目及管理維護事項

公寓大廈公共設施移交

公寓大廈管理委員會
/ 推選管理負責人

接管：列入移交項目

列入

出售（典）、贈與而移轉或出
租

所有權人相關契約

參考範本

一.宜居建築設施概要
(一)管理人
(二)宜居建築設施位置及內容

二.管理維護應盡義務
(一)實施對象
(二)管理計畫內容應包含事項

三.設施基本維護及使用方式
(一)維護事項
(二)設施及植栽變更應注意事項
(三)公共使用之宜居設施管理使用
(四)防災事項
(五)紀錄建檔事項

三
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回饋金的繳納

設置垂直綠化設施者應繳納回饋金

回饋金的運用

40%用於宜居建築之研究發展、特色景觀綠能
發展補助、都市發展及行政管理費用。

60%用於後續設施維護使用，由社區分年度領

回，每兩年領回15%保證金。

三
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管理維護表

案件編號

(免填)
回報日期 年 月 日

建築物名稱 社區(大樓)

使用執照號碼
(  )中都使字

第 號

建築地址

管理人 職稱：

聯絡資訊
聯絡人：

電話：

一、建築物基本資料

三
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管理維護表

二、宜居建築設施維護紀錄

主要項目 鼓勵內容 維護結果

垂直綠化設施 共設置 處、 ㎡ □符合 (如照片編號 ) □不符合 □未設置

雙層遮陽牆體、植生牆體 共設置 處、 ㎡ □符合 (如照片編號 ) □不符合 □未設置

複層式露臺
室內：共設置 處、 ㎡ □符合 (如照片編號 ) □不符合 □未設置

半戶外：共設置 處、 ㎡ □符合 (如照片編號 ) □不符合 □未設置

造型遮陽牆板 共設置 處、 m □符合 (如照片編號 ) □不符合 □未設置

其他經都發局認定之設施 □符合 (如照片編號 ) □不符合 □未設置

備註

※維護成果照片應附索引圖，並標示拍照位置。

※請檢附建築物各向立面現況，其餘宜居建築設施請擇二處檢附現況照片，表格不足或

未設置得自行增減。

三
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管理維護表

三、宜居建築設施維護現況照片

主要項目 現況照片

建築物外觀(各向立面) 照片 ： 向立面

垂直綠化設施 照片 ： 樓、戶別編號

雙層遮陽牆體、植生牆體 照片 ： 樓、戶別編號

複層式露臺
照片 ：(室內)    樓、戶別編號

照片 ：(半戶外)    樓、戶別編號

造型遮陽牆板 照片 ： 樓、設置位置：

其他經都發局認定之設施 照片 ： 樓、設置位置：

三
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回饋金計算及係數表

回饋金=

依本辦法規定所設計之免計部分容積樓地板面積總和（平方公尺）×

建造執照核准當日之公告現值（元/平方公尺）/基地法定容積率×

回饋係數

建築基地之基凖容積率 回饋金係數

容積率小於百分之二百二十 0.20

容積率為百分之二百二十至百分之二百八十 0.35

容積率大於百分之二百八十 0.45

「雙層遮陽牆體及植生牆體」、「造型遮陽牆板」、「複層式露臺」 0.00

三
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三

回饋金計算及係數表

回饋金之計算依據：

1. 考量垂直綠化設施可列入專有部分使用範圍而增加使用面積，且該設施維

護管理亦須一定費用，故收取回饋金。

2. 本係數之計算係以臺中市都市計劃範圍內土地容積率最多之220%為基凖

計算，其應繳交之回饋係數之合理基準為0.35，另考量各容積率之回饋金

平均成本及其它容積率對應之回饋係數做調整。

最高及最低收取之回饋金：

1. 最低應收取之回饋金為新臺幣零點五萬元/平方公尺。

2. 最高收取之回饋金為新臺幣一點五萬元/平方公尺。
50





肆、
宜
居
建
築

案
例
分
享

規劃中案例

已完工案例
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伍、
宜
居
建
築

執
行
成
果

執行案件數統計

宜居地圖

宜居建築3週年成果展
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21

案件數(件)

500

1000
1500

2000
2500

總喬木數 宜居設施增加喬木數

108年 109年 110年 111年

3000

3500

喬木數(棵)

644

249

2845

1034

3687

1310

1762

1048

2000
4000
6000
8000
10000

宜居設施面積

108年 109年 110年 111年

12000

14000
16000

2106

12663
16494

11297

宜居設施面積(m2)

歷
年

宜
居
案
件
數
統
計

歷
年

宜
居
喬
木
數
統
計

歷
年

宜
居
設
施
面
積
統
計

(數據統計字法規發布日至111/10/31)

五
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垂直綠化設施
83件
29812.16m2

▲各項宜居設施截至目前申請數量比較

複層式露臺

22件
7604.84m2

雙層遮陽牆體&
造型遮陽牆板
13件
5142.65m2

(數據統計字法規發布日至111/10/31)
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宜居
建築
案件
地圖
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◼ (自發布迄111年10月31日)
宜居建築建照核發計

101案 ，完工4案

◼增加 3,641 棵小喬木

◼總數達8,938 棵喬木

宜居固碳量/當量增加 13,102公噸

總固碳量/當量增加 76,198公噸

增植喬木數約等同增加1.6 座文心森林公園

約等同增加121座小型鄰里公園
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